EXTRAIT DU REGISTRE ’
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE DE LA RAHO

Républicue Francaise

Département des :
Pyrénées-Orientales

Séance du 19 Mai 2022

Nombres de Membres =
Afférents au Conseil Municipal : 27 L’an deux mille vingt deux

En Exercicé : 27 et le 19 Mai

Qui ont pris part & 1a délibération : 25 A 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette commune

Date de convocation : réguliérement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la
loi dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence

13 Mai 2022
Date d’Affichage ! de Mme Jacqueline IRLES, Maire
13 Mai 2022 Présents : Tous les Conseillers Municipaux en exercice sauf

M. RADONDY ayant donné procuration 4 M. HUET.
M.NOLLEVALLE ayant donné procuration 8 Mme BARES.

M. VICINI ayant donné procuration & M. BRUNELLE.

Mme MILLIAT ayant donné procuration 8 Mme COMPAGNON.
Mme MOYSAN ayant donné procuration 8 Mme PY.

M. CODA ayant donné procuration 8 Mme IRLES.

Mme LE BOURGOT ayant donné 8 Mme RENARD

M. OLIEU ayant donné procuration a M. NOLLEVALLE.
Absents excusés : M. ZAPRILLA, Mme ZAPRILLA.

Monsieur Laurent BRUNELLE a été nommé secrétaire de séance.

Obiet de la délibération :
Convention de service pour D’entretien des ouvrages pluviaux en

Villeneuve de la Raho et Perpignan Méditerranée Métropole (PMM).
N° 31/2022

tre la Commune _de

Madame Jacqueline IRLES, Maire, explique que dans le cadre de 1’application de I"article L.5215
Perpignan Méditerranée Métropole (PMM)

97 du Code Général des Collectivités territoriales,
Communauté Urbaine peut confier aux communes volontaires I’entretien relatif aux eaux

pluviales.

PMM, dans le cadre de I’exercice de sa compétence « pluviale », confie 4 la commune de
Villeneuve de la Raho, sur I’ensemble de son territoire, ’exécution de ’entretien préventif et

curatif des ouvrages d’eau pluviale.

s directs (travaux en maitrise d’ouvrage), ou

Toutefois, il est rappelé que les investissement
déléguée), relatifs & cette competence, restent ala

indirects (participations ou maitrise d’ouvrage
charge de PMM Communauté Urbaine.

La présente convention prend effet a compter de la date de signature, jusqu’au'31 décembre 2022.
Elle sera ensuite tacitement renouvelée pour une durée d’un an, soit au maximum jusqu’au 31
décembre 2023, sauf si une des parties souhaite y mettre un terme en respectant un préavis de
deux mois aprés signification par coutrier recommandé 3 I’autre partie.

Les ouvrages concernés par cette convention sont annexés a la présente délibération.

1l revient & I'assemblée délibérante :
D'APPROUVER le projet de Convention de service pour ’entretien des ouvrages pluviaux

annexé¢ au présent rapport.
D*AUTORISER Madame le Maire 4 le signer.
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APPROUVE : le projet de Convention de service pour I’entretien des ouvrages pluviaux annex¢

au présent rapport.
AUTORISE : Madame le Maire a le signer.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Le Maire,
Jacqueline IRLES

Acte rendu exécutoire

apres dépdt en Préfecture :
le:

et publication ou notification
du
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CONVENTION DE SERVICE
POUR L’ENTRETIEN DES OUVRAGES PLUVIAUX

La présente convention est passée entre,

Madame Jacqueline IRLES, ddment

e la Raho représentée par son maire,
aux présentes par

du code général des collectivités territoriales,
, ci-aprés dénommée ta commune.

La commune de Villeneuve d
autorisé au titre de larticle L.2122
délibération du Conseil Municipal du cceerensne

Et
représentée par son Président, Monsieur

étropole Communauté Urbaine,
ntes par décision du bureau en date du 13

Perpignan Méditerranée M
sentant diment habilité aux prése

Robert VILA ou par son repré
mai 2022.

PREAMBULE

1.5215-27 du Code Général des Collectivités Territoriales,

p

Perpignan Méditerranée Métropole Communau
’entretien relatif aux eaux pluviales.

Articie L.5215-27
ec fa ou les collectivités concemdes, la création ou la gestion de

La communauté urbaine peut confier, par convention avi

certains équipements ou services refevant de ses attributions & une ou plusieurs communs membres, & leurs
groupements ou & toute autre collectivité tenitoriale ou établissement public.
Dans les mémes conditions, ces collectivités peuvent confier & 1a communauté urbaine la création ou la gestion de
cerlains équipements ou services relevant de leurs attributions.

N
pour objet de définir les modalités pratiques et financi

La présente convention a gres de cette nouvelle
organisation.

Article 1~ Objet
é Urbaine, dans le cadre de l'exercice de sa

e Métropole Communaut
nsemble de son territoire, 'exécution de I'entretien

Perpignan Méditerrané
confie a la Commune sur I'e

compétence « pluvial »,
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préventif et curatif des ouvrages d’eaux pluviales, comme défini par les articles ci-dessous en contrepartie
d’une participation annuelle.
vestissements directs {travaux en maitrise d’ouvrage) ou indirects

Toutefois, il est rappelé que les in
{participations ou maitrise d’ouvrage déléguée), relatifs a cette compétence, restent a la charge de

Perpignan Méditerranée Métropole Communauté Urbaine.

Article 2 - Durée et Modalités de résiliation amiable

ure, jusqu’au 31/12/2022.
soit au maximum jusqu’au 31/12/2023,
2 mois aprés signification

tion prend effet & compter de la date de signat
lée pour une durée d'un an,
erme en respectant un préavis de

La présente conven
Elle sera ensuite tacitement renouve
sauf si une des parties souhaite y mettre un t
par courrier recommandé a l'autre partie.

Article 3 - Ouvrages concernés
I'ensemble des ouvrages concernés par la présente convention pourra se composer des ouvrages suivants

selon Pinventaire joint en annexe :

e sections différentes

— Les réseaux circulaires ou d
les clapets anti-retour

Les avaloirs Les grilles, les regards de visite,

— Les cadres
Les bassins des eaux pluviales (liés a la compensation des eaux pluviales,)

— Les équipements de relevage ou de refoulement

— Tous les équipements annexes {groupe électrogéne, systeme de télége
vannes, etc ...} ;

Les puits secs ou autres systémes d’absorpti
— Les chaussées réservoir

— Les fossés, les noues,
Les dépollueurs, déshuileurs, décanteurs, débourbeurs,
Canaux « d’arrosage » a vocation pluviale qu’ils soient naturels, cuvelés ou couverts {s'il existe

une convention de superpositidn avec le gestionnaire de I'ouvrage (ASA)).

stion ou de téléalarme,

on des eaux pluviales ;

Un inventaire précis approuvé par les deux parties est annexé 3 la présente convention.

Article 4 - Modalités d’entretien et d’exécution des travaux

iété des ouvrages aura été recherchée et les interventions ne pourront

Avant toute intervention, la propr
article 6 ci-dessous.

avoir lieu que sur les propriétés définies a I’

L’entretien, gue ce soient des actions préventives ou curatives, 3 réaliser par la Commune consistera aux

actions suivantes :

Pour les canalisations : curage ou nettoyage

avaloirs et grilles : nettoyage ou réparations y compris la magonnerie et le remplacement en

— Pour les
cas de vols
et élimination des végétaux obstruant

— Pour les clapets anti-retour : graissage des charniéres si besoin,

I'écoulement.

Pour les tampons ou autres OUVIages : scellement

Pour les puits secs ou autres systemes d’absorption : nettoyage ou réparationsy compris la magonnerie
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Pour les canaux ou agouilles : curage, curage siphon

Pour les bassins de rétentions des eaux pluviales :

e Fauchage (du fond, des berges du bassin,)
e Débroussaitlage {du fond, des berges, chemin d’entretien,)
Travaux de cldture (notamment autour des bassins) et des ouvrages de génie civil : rampe

d’accés et ouvrages de régulation (dessableurs, surverses...) fauchage, débroussaillage
ent y compris les équipements annexes {groupes

Pour les postes de relévement ou de refoulem
électrogeénes, ...)

e Surveillance, nettoyage, dépannage,

e Consommations d’énergie (EDF, carburant et téléphonique)

e Vérifications périodiques

— Pour les vannes de décharges :
e Surveillance, manceuvre, le dépannage y compris la magonnerie

e Consommations d’énergie (EDF, carburant et téléphonie)
e Vérifications périodigues

défectueuses (effondrement, ponctuel, casse,

En ce qui concerne le remplacement des canalisations
e remplacement de la canalisation jusqu’a une

destruction, etc ...}, il est considéré comme de l'entretien |
fongueur de 3 ml, au-del3, il pourra s’agir d’investissement.

nt des équipements tournants et électriques est considéré comme de I'entretien, il en est

Le renouvelleme
entretien des divers ouvrages ou batiments.

de méme pour les réparations et |t

travaux, les interventions devront faire Fobjet au préalable d'une information de la

Pour ces deux types de
auté Urbaine, propriétaire de ces ouvrages.

part de la commune a Perpignan Méditerranée Commun
Article 5 — Engagements de la Commune

La Commune s’engage :

ns et des personnes, a i'entretien de tous les ouvrages
systéme d’évacuation et de traitement des eaux pluviales
uté Urbaine se réserve le droit de

» A procéder, pour la sécurité des bie
nécessaires au bon fonctionnement du
sur son territoire. Perpignan Méditerranée Métropole Communa

contréler lesdits travaux d’entretien.

» A mettre en ceuvre, si elle le juge nécessaire un systéme d’astreinte.
» A informer immédiatement Perpignan Méditerranée Métropole Communauté Urbaine de tout
déversement de matiéres usées ou dangereuses dans les ouvrages d’eaux pluviales, dont elle

assure I'entretien.

nterventions concernant les dératisations et désinfections sur son

» A effectuer ou afaire réaliser les i

territoire.
entretien réalisé au niveau des ouvrages concernés et de le remettre

5 A établir un bilan annuel de I’
uté Urbaine avant le 1¥ mars de 'année suivante.

a Perpignan Méditerranée Métropole Communa
& Civile pour les désordres liés @ un défaut d’entretien.

» A contracter une assurance en Responsabilit
té Urbaine étant responsable des désordres liés a

Perpignan Méditerranée Métropole Communau
{a conception des réseaux et ouvrages.
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» A prendre & sa charge les dépenses relatives & cet entretien, comprenant notamment les frais
internes (entretien en Régie) ou externes {travaux ou missions confiés aux entreprises extérieures).

Article 6 — Foncier et propriété

lisées que sur des ouvrages ou des propriétés :

le Communauté Urbaine
e privé (si transfert de compétence)

Intérét Général)

Les interventions ne pourront étre réa
De Perpignan Méditerranée Métropo
De la Commune, Domaine public et domain
Ayant fait I'objet d’une DIG entretien {Déclaration d’

Ayant fait I'objet de convention spécifique

En Fabsence de ces quatre cas de figure, il n'y aura pas d’intervention sur des propriétés de privés, de

syndicat ou d’Association Syndicale Autorisée.

Article 7—Montant de Ia participation et Modalités de remboursement

faite par Perpignan Méditerranée Métropole Communauté

Urbaine et la Commune s’élévent 3 un montant annuel de 29 405,15 € HT soit 35 286,18 €TTC.
Cette somme est calculée sur la base de la grille tarifaire en vigueur (annexe n°1) appliquée a l'inventaire

du patrimoine des ouvrages, mentionnés en annexe n°2.

L'évaluation des dépenses de fonctionnement

volution significative du patrimoine entrainant une modification de l'inventaire, une
faite entre la Commune et Perpignan Méditerranée Métropole
et la somme forfaitaire seront modifiés par avenant, sans

Toutefois, en cas d'é
réévaluation contradictoire sera
Communauté Urbaine. Cet inventaire
modification du terme final {article 2).

Article 8 — Litiges

Le tribunal compétent pour statuer des éventuels litiges est le Tribunal Administratif de Montpellier.

Annexes : grille tarifaire et inventaire.

Perpignan, e ..o

Le Président de Perpignan Méditerranée
Métropole Communauté urbaine,

Ou par délégation du Président, I'élu délégué,

{Pyr-O0
Jacqueline m\LEgL/ Théophile MARTINEZ
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M™ le Maire,
Jacqueline IRLES
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE DE LA RAHO

République Francaise

Département des :
Pyrénées-Orientales

Séance du 19 Mai 2022
Nombres de Membres
Afférents au Conseil Municipal : 27 L’an deux mille vingt deux
En Exercice : 27 et le 19 Mai

A 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette commtne
Date de convocation : réguliérement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la
13 Mai 2022 loi dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence
Date d’Affichage : de Mme Jacqueline IRLES, Maire

13 Mai 2022 Présents : Tous les Conseillers Municipaux en exercice sauf
M. RADONDY ayant donné procuration 3 M. HUET.
M.NOLLEVALLE ayant donné procuration 8 Mme BARES.
M. VICINI ayant donné procuration 8 M. BRUNELLE.
Mme MILLIAT ayant donné procuration 8 Mme COMPAGNON.
Mme MOYSAN ayant donné procuration 8 Mme PY.

M. CODA ayant donné procuration 28 Mme IRLES.

Mme LE BOURGOT ayant donné 8 Mme RENARD

M. OLIEU ayant donné procuration 8 M.NOLLEVALLE.
Absents excusés : M. ZAPRILLA, Mme ZAPRILLA,

Oui ont pris part 4 la délibération . 25

Monsieur Laurent BRUNELLE a été nommé secrétaire de séance.

Obiet de 1a délibération :

Lancement et élaboration de la démarche de la future Convention territoriale lobale
(CTG) entre la Caisse d’Allocations Familiales (CAF) et la Commune de Villeneuve de la

Rabho,
N° 32/2022

Madame Jacqueline IRLES, Maire, informe que le contrat enfance jeunesse de Villeneuve de la
Raho a pris fin le 31 décembre 2021.

1l n'est plus possible pour les collectivités territoriales de s'engager dans un renouvellement
de contrat enfance jeunesse. Celles-ci doivent désormais s'engager dans un projet de territoire : la

convention territoriale globale (CTG).

Les financements jusqu'alors versés dans le cadre des contrats enfance jeunesse sont remplacés
par les bonus territoires, qui ne peuvent étre attribués qu'en lien avec la signature d'une CTG.

La CTG a une vocation plus large que le seul domaine de I'enfance jeunesse. Elle concerne
également le soutien 2 la parentalité, I'animation de la vie sociale, le logement, I'accés au droit et
'accompagnement des familles.

Les objectifs principaux de la CTG s'appuient sur : une identification des besoins prioritaires, une
définition des enjeux et objectifs, une optimisation de l'offre de services existantes ou a

développer.

1l revient a l'assemblée délibérante :
D'APPROUVER le lancement et I'élaboration de la démarche afin de permettre 8 Madame le

Maire de signer avec la CAF la convention territoriale globale & compter du 1% janvier 2022.
D’AUTORISER Madame le Maire a engager toutes les démarches afférentes a cette affaire.

—» Le conseil municipal oui cet exposé, aprés en avoir délibéré 2 Punanimité de ses membres
présents ;

Accusé de réception en préfecture
066-216602276-20220520-delib32-2022-DE
Date de télétransmission : 20/05/2022

Date de réception préfecture : 20/05/2022
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APPROUVE : le lancement et l'élaboration de la démarche afin de permettre 2 Madame le Maire
de signer avec la CAF la convention territoriale globale a compter du 17" janvier 2022.
AUTORISE : Madame le Maire 3 engager toutes les démarches afférentes a cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Le Maire,
Jacqueline IRLES

Acte rendu exécutoire

aprés dépbt en Préfecture :

le:
et_publication ou notification
du

Accusé de réception en préfecture
066-216602276-20220520-delib32-2022-DE
Date de télétransmission : 20/05/2022

Date de réception préfecture : 20/05/2022




Républigue Francaise

Département des :
Pyrénées-Orientales

Nombres de Membres
Afférents au Conseil Mumicipal : 27
En Exercice : 27

Qui ont pris part & 1a délibération ¢ 25
Date de convocation :

13 Mai 2022

Date d’Affichage :
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EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE DE LA RAHO

Séance du 19 Mai 2022

L’an deux mille vingt deux

et le 19 Mai

A 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette commune
réguliérement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la
loi dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence
de Mme Jacqueline IRLES, Maire

Présents : Tous les Conseillers Municipaux en exercice sauf

M. RADONDY ayant donné procuration 3 M. HUET.
M.NOLLEVALLE ayant donné procuration 8 Mme BARES.

M. VICINI ayant donné procuration 8 M. BRUNELLE.

Mme MILLIAT ayant donné procuration 8 Mme COMPAGNON.
Mme MOYSAN ayant donné procuration 8 Mme PY.

M. CODA ayant donné procuration 4 Mme IRLES.

Mme LE BOURGOT ayant donné 8 Mme RENARD

M. OLIEU ayant donné procuration 8 MNOLLEVALLE.
Absents excusés : M. ZAPRILLA, Mme ZAPRILLA.

13 Mai 2022

Monsieur Laurent BRUNELLE a été nommé secrétaire de s€éance.

Objet de la délibération :

Durée annuelle du temps de travail (1607 heures) des agents.

Abroge et remplace les délibérations n°3692 du 31 janvier 2002 et n°3981 du 14 décembre

2004.
N° 33/2022

Madame Jacqueline IRLES, Maire, explique que :
A/ Concernant la délibération du 31 janvier 2002 sur « le projet d’accord relatif 4 I’aménagement

et a 1a réduction du temps de travail ». les horaires des services de la collectivité ont été modifiés
a compter du 1 mai 2018.

Tous les agents de la collectivité ont une durée de travail annuel de 1607 heures.

Les services « Police municipale / Social », « Ecoles », « Entretien » et « Camping » ont toujours
été & 35 heures hebdomadaires, sans ARTT, et ce depuis le protocole de 2002.

Pour les services « Administratif » et « Technique », depuis le 1¥ mai 2018, les agents effectuent
36 heures hebdomadaires.

Détail du temps de travail sur ’année :

La loi des 1607 heures de travail sur I’année dont 1600 heures de travail et 7 heures de
journée de solidarité.

365 jours dans I’année : 104 jours de repos hebdomadaire, 8 jours fériés, 25 jours de
congés annuels, 228 jours travaillés.

Total des semaines travaillées : 228 / 5 jours : 45,6 semaines travaillées.

Nombre d’heures travaillées sur 1’année : 45,6 X 36 heures hebdomadaires = 1641,60.

Pour le service Administratif : Cela engendre 6 jours d’ ARTT octroyés aux agents : 1596~
1641.60 soit 6 jours d’ARTT.

Aoouss e e e silesenvice Technique : Cela engendre 5 jours d’ARTT octroyés aux agents : 1596 - 1629.60

066-216602276-2022

0O,

Ble o recepton et 326 Fresares soit 5 jot{lrs d’ARTT. Car horaires d’été durant 12 semaines du 01 juin au 15 aofit 4

35h00:
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La durée annuelle du temps de travail telle que présentée pour tous les services a €té votée a
I’unanimité lors du comité technique (CT) du jeudi 12 avril 2022.

B/ Concernant la délibération du 14 décembre 2004 sur la Journée de Solidarité :

Pour les services « Police municipale / Social » et « Camping », il est proposé le 15 aofit
comme journée de solidarité. Cette journée sera travaillée.

Pour les services « Enfance Jeunesse » et « Entretien », il est proposé d’effectuer durant
les 3 derniéres semaines de vacances scolaires du mois de juillet, 30 minutes de plus

travaillées par jour soit 7h00.

Pour les services « Administratif» et « Technique», la durée des 36 heures
hebdomadaires respecte de fait la journée de solidarité (CT du 19 avril 2018) :

La Journée de Solidarité telle que présentée pour tous les services a été votée a 'unanimité lors
du Comité Technique du jeudi 12 avril 2022.

1l est demandé 4 ’assemblée délibérante :
D’approuver la durée annuelle du temps de travail (1607 heures) et les modalités d’exercice de

la journée de solidarité telles que présentées.
D’autoriser Mme Le Maire a signer tout document en rapport.

— Le conseil municipal oui cet exposé, aprés en avoir délibéré & Punanimité de ses membres
présents ;

APPROUVE : - la durée annuelle du temps de travail (1607 heures) et les modalités d’exercice

de 1a journée de solidarité telles que présentées.
AUTORISE : - Mme Le Maire a signer tout document en rapport.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus

Le Maire,
Jacqueline TRLES
Acte rendu exécutoire
aprés dépbt en Préfecture :
le:
et publication ou notification
du

Accusé de réception en préfecture
066-216602276-20220520-delib33-2022-DE
Date de télétransmission : 20/05/2022

Date de réception préfecture : 20/05/2022
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République Francaise EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Département des : DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE DE LA RAHO
Pyrénées-Orientales

Séance du 19 Mai 2022

Nombres de Membres
Afférents au Conseil Municipal : 27 L’an deux mille vingt deux
En Exercice : 27 et le 19 Mai
Qui ont pris part A la délibération : 25 A 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette commune
Date de convocation : réguliérement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la
13 Mai 2022 loi dans le licu habituel de ses séances, sous la présidence

Date d’Affichage : de Mme Jacqueline IRLES, Maire
Présents : Tous les Conseillers Municipaux en exercice sauf

13 Mai 2022
M. RADONDY ayant donné procuration 3 M. HUET.
M.NOLLEVALLE ayant donné procuration 8 Mme BARES.
M. VICINI ayant donné procuration 8 M. BRUNELLE.
Mme MILLIAT ayant donné procuration 3 Mme COMPAGNON.
Mme MOYSAN ayant donné procuration 38 Mme PY.
M. CODA ayant donné procuration 4 Mme IRLES.
Mme LE BOURGOT ayant donné 4 Mme RENARD
M. OLIEU ayant donné procuration 8 M.NOLLEVALLE.
Absents excusés : M. ZAPRILLA, Mme ZAPRILLA.

Monsieur Laurent BRUNELLE a été nommé secrétaire de séance.
Budget Camping municipal : Décision modificative 1.
N° 34/2022

Madame Jacqueline IRLES, Maire, explique le tableau ci-dessous :

Mouvements de crédits

DEPENSES RECETTES
IMPUTATION
BUDGETAIRE- Augmentation de Diminution de Augmentation de s S e
OPERATION erédits crédits cradits
FONCTIONNEMENT
CHAP 011 D6156-contrat mise ) )
a disposition WIFI 5 700,00
CHAP 69 D-6951-Impot sur les
i bénéfices 2 500,00
CHAP 70 R-706- Prestations de —
service
i SN 8 200,00
TOTAL GENERAL $ 200,00 s

11 est proposé d'inscrire
En Fonctionnement

* le contrat Ozmozis de mise 2 disposition de la Wifi au camping,
* les crédits supplémentaires pour réglement de I'Impét sur les Sociétés.

setanorare zossoedb Aaustetdes recettes liées aux réservations d'emplacements

Date de télétransmission : 20/0
Date de réception préfecture : 20/05/2022
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Il revient & I'assemblée délibérante :
D’APPROUVER la décision modificative n°1 telle que présentée.

— Le conseil municipal ouf cet exposé, aprés en avoir délibéré 4 Punanimité de ses membres
présents ;

APPROUVE : - la décision modificative n°1 telle que présentee.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus

Le Maire,
Jacqueline IRLES
Acte rendu exécutoire
aprés dépdt en Préfecture :
le:
t ication ou notificatic
du

Accusé de réception en préfecture
066-216602276-20220520-defib34-2022-DE
Date de télétransmission : 20/05/2022

Date de réception préfecture : 20/05/2022
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE DE LA RAHO

République Francaise

Département des :
Pyrénées-Orientales

Séance du 19 Mai 2022
Nombres de Membres
Afférents au Conseil Municipal : 27 L’an deux mille vingt deux
En Exercice : 27 et le 19 Mai

A 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette commune
réguliérement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la
loi dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence

Qui ont pris part & la délibération . 25

Date de convocation :

13 Mai 2022
Date d’Affichage : de Mme Jacqueline IRLES, Maire
13 Mai 2022 Présents : Tous les Conseillers Municipaux en exercice sauf

M. RADONDY ayant donné procuration 3 M, HUET.
M.NOLLEVALLE ayant donné procuration 8 Mme BARES.

M. VICINI ayant donné procuration 8 M. BRUNELLE.

Mme MILLIAT ayant donné procuration 3 Mme COMPAGNON.
Mme MOYSAN ayant donné procuration 8 Mme PY.

M. CODA ayant donné procuration 4 Mme IRLES.

Mme LE BOURGOT ayant donné &8 Mme RENARD

M. OLIEU ayant donné procuration 8 M.NOLLEVALLE.
Absents excusés ;: M. ZAPRILLA, Mme ZAPRILLA.

Monsieur Laurent BRUNELLE a été nommé secrétaire de séance.
Obiet de la délibération :

Modification du Tableau des Effectifs de la Commune.
N° 35/2022

Madame Jacqueline IRLES, Maire, explique qu’il convient de procéder a la régularisation du
tableau des effectifs de la commune suite & des mouvements de personnel

Pour rappel :
Agent administratif,, cet emploi est ouvert aux cadres des Adjoints Administratifs et est prévu par

1’avancement de grade C1,C2,C3 afin de permettre une nomination par avancement de grade.
Agent Technique, cet emploi est ouvert aux cadres des adjoints techniques et est prévu par
I’avancement de grade C1, C2, C3 afin de permettre une nomination par avancement de grade.
Agent d’animation, cet emploi est ouvert aux cadres des adjoints d’animation et est prévu pour
I’avancement de grade C1, C2, C3 afin de permetire une nomination par avancement de grade
L’emploi de chef de service ouvert au cadre d’emploi d’adjoint technique est aussi ouvert aux
agents de maitrises, ceci afin de permettre une nomination par promotion inteme.

Les changements porteraient sur :

La création
- De 2 postes saisonniers « d’adjoint d’animation » & temps complet (35/35%™°) au

service ALSH besoins occasionnels pour les vacances de Paques ‘
- De 5 postes saisonniers « d’adjoint d’animation » & temps complet (35/35°™) au
service ALSH besoins occasionnels pour les vacances d’été 2022

La suppression )
- De 2 postes saisonniers « d’adjoint d’animation » 4 temps complet (35/35°") au

service ALSH besoins occasionnels suite 2 fin de contrats saisonniers

Accusé de réception en pr_q} 1 31
066-216602276—202205204‘ e%‘%%E a 1 assem
Date de télétransmission : 20/05/2022

b{lée délibérante d’approuver le tableau des effectifs tel que présente.

Date de réception préfecture : 20/05/2022

— Le conseil municipal oui cet exposé, aprés en avoir délibéré a Punanimité de ses membres
présents ;



2022 139

APPROUVE : le tableau des effectifs tel que présenté.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Le Maire,
Jacqueline IRLES

Acte rendu exécutoire

apres dépot en Préfecture :
le:

et publication ou notification
du

Accusé de réception en préfecture
066-216602276-20220520-delib35-2022-DE
Date de télétransmission : 20/05/2022

Date de réception préfecture : 20/05/2022
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Personnel titulaires ou stagiaires commune

r Grades ou emplois [ Cat | Effectifs autorisés | Effectifs pourvus | Temps travaillé |
[ Filiére administrative !
Attaché : A 2 2 100 %
Rédacteur principal 1° ¢l B 1 1 100%
Rédacteur principal 2°™ cl B 1 0 100 %
Adjoint Administratif principal 1% CL C 1 1 100 %
Adjoint Administratif principal 2ém CL C 3 1 100%
_Adjoint Administratif : C 5 5 100 %
Total (1 13 10
. Grades ou emplois Cat | Effectifs autorisés | Effectifs pourvus | Temps travaillé
Filiére Technigue
Technicien principal de 2 CL B 1 ] 100 %
Agent de maitrise Principal : C 3 3 100 %
Agent de maitrise Cc 4 3 100%
Adjoint Technique Priucipal 1¥ CL C 7 7 100%
Adjoint Technique Principal 1** CL C 1 1 28.28/35éme
Adjoint Technique Principal 28me CL: C 5 3 100 %
Adjoint Technique Principal 2t CL C 1 1 80%
Adjoint Technique Principal 2°>* CL C 1 1 28.28/358me
Adjoint Technigae C 20 17 100 %
Total (2) 43 36
Grades ou emplois Cat | Effectifs autorisés | Effectifs pourvus Temps
L travaillé
Filiére sociale
Agent de maitrise C 1 1 100%
Agent spécialisé Principal 1** CL C 2 2 100 %
Agent social territorial principal 28me o] C 1 1 100 %
Total (3) 4 4
Grades ou emplois Cat | Effectifs autorisés Effectifs pourvus Temps
| travaillé |
Filigre Animation
Animateur principal de 2™ ¢l : B 1 1 100 %
Adjoint d’animation principal 28w ¢l c 6 6 100 %
Adjoint d’animation principal 28me ¢} C 1 0 80%
Adjoint d’animation C 2 0 100%
Total (4) — 10 7
Grades ou emplois Cat | Effectifs autorisés | Effectifs pourvus Temps
|L_ ~ N - o travaillé
' Filigre Police
Chef de sexvice PM principal 2¢™ classe B 1 1 100%
Brigadier-chef principal C 1 1 100 %
~ Total (5) 2 2
) Persounel non titulaire
Emplois Effectifs Effectifs pourvus Temps travaillé
Budgétaires
Collaborzteur de cabinet 1 0 50%
Adjoint administratif 0 0 100%
Adjoint technigue : 0 0 100%
Adjoint technique 1 1 20/35
Adjoint d’animation contractuel 0 0 100%
Contractuels (besoin occasionnel) 8 8 100%
Contractuels (besoin occasionnel) 5 5 35/35
| Contractuels PEC 2 2 35/35
e o i i 26135
b e PEC % - | S 0 20135
a0 19

_Tofall®)



République Francaise

Département des :
Pyrénées-Orientales

Nombres de Membres
Afférents au Conseil Municipal : 27
En Exercice : 27

Qui ont pris part 3 la délibération © 25
Date de convocation :

13 Mai 2022

Date d’Affichage :
13 Mai 2022
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EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE DE LA RAHO

Séance du 19 Mai 2022

L’an deux mille vingt deux

et le 19 Mai

A 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette commune
régulidrement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la
loi dans le lien habituel de ses séances, sous la présidence

de Mme Jacqueline IRLES, Maire

Présents : Tous les Conseillers Municipaux en exercice sauf

M. RADONDY ayant donné procuration 8 M. HUET.
M.NOLLEVALLE ayant donné procuration 8 Mme BARES.

M. VICINI ayant donné procuration 8 M. BRUNELLE.

Mme MILLIAT ayant donné procuration 8 Mme COMPAGNON.
Mme MOYSAN ayant donné procuration 8 Mme PY.

M. CODA ayant donné procuration 8 Mme IRLES.

Mme LE BOURGOT ayant donné 4 Mme RENARD

M. OLIEU ayant donné procuration a MNOLLEVALLE.
Absents excusés : M. ZAPRILLA, Mme ZAPRILLA.

Monsieur Laurent BRUNELLE a été nomme secrétaire de séance.

Obiet de la délibération :
Convention de Carence entre 1’Etat, l]a Commune de Villeneuve de la Raho,

Perpignan Méditerranée Métropole (PMM) d’une part et 1’Etablissement Public
Foncier (EPF) d’Occitanie d’autre part
N° 36/2022

L’établissement public foncier d’Occitanie contribue a la définition et & la mise en ceuvre de
stratégic fonciére pour favoriser le développement durable des territoires et la lutte contre

1’étalement urbain.

Sur la base du bilan triennal portant sur le respect de ’objectif de production de logements sociaux
sur la période 2017/2019, six communes, parmi lesquelles la commune de Villeneuve de la Raho
est partie prenante, ont fait I’objet d"un constat de carence par arrété du préfet du département des

Pyrénées-Orientales en date du 28 décembre 2020.

Au titre de la période triennale 2017/2019, I’objectif de la commune de Villeneuve de la Raho
consistait en la réalisation de 69 logements locatifs sociaux. Or, le bilan de cette période fait état
de 1a réalisation de 14 logements, soit un taux d’atteinte de 20,29%.

Au vu du taux d’atteinte de ces objectifs, la carence de la commune a été prononcée par I’arrété
du préfet ci-dessus mentionné de 2020.

A ce titre, le droit de préemption urbain est transféré au préfet de département. Ce droit de
préemption peut alors étre délégné A un établissement public foncier d’Etat ou local.

La convention objet de cette délibération confie & 'EPF Occitanie le droit de préemption urbain
de Villeneuve de la Raho pour des secteurs identifiés et annexé¢s a la présente.

Accusé de réception en préfecture
066-216602276-20220519-DEL-36-2022-DE
Date de télétransmission : 30/05/2022

Date de réception préfecture : 30/05/2022
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Il revient a I'assemblée délibérante :

- D'APPROUVER Ie projet de Convention entre I’Etat, la Commune de Villeneuve
de la Raho, Perpignan Méditerranée Métropole (PMM) d’une part et
I’Etablissement Public Foncier (EPF) d’Occitanie d’autre part.

-  D’AUTORISER Madame le Maire a le signer.

— Le conseil municipal ouf cet exposé, aprés en avoir délibéré 3 Punanimité de ses membres

présents ;

APPROUVE : le projet de Convention entre 1’Etat, la Commune de Villeneuve de 1a Raho,
Perpignan Méditerranée Métropole (PMM) d’une part et 1’Etablissement Public Foncier

(EPF) d’Occitanie d’autre part.
AUTORISE : Madame le Maire & le signer.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Le Maire,
Jacqueline IRLES

Acte rendu exécutoire

aprés dépdt en Préfecture :
le:

et publication ou notification
du

Accusé de réception en préfecture
066-216602276-20220519-DEL-36-2022-DE
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Entre

L'Etat, représenté par monsieur Etienne Stoskopf, préfet du département des Pyrénées
Orientales,

Dénommé ci-aprés « le représentant de
I'Etat dans le département »,

La commune de Villeneuve de la Raho, représentée par madame Jacqueline Irles, maire,
dOment habilitée & signer la convention par une délibération du conseil municipal en date

Dénommée ci-aprés " la commune de
Villeneuve de la Raho ",

La communauté urbaine de Perpignan Méditerranée Métropole dont le siege est situé a
Perpignan, 11 boulevard Saint Assiscle. représentée par monsieur Robert Vila, président,
doment habilité & signer la convention par délibération du conseil communautaire en

date du...........
Dénommée ci-apres "Perpignan
Méditerranée Métropole ",

D'une part,

Et

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissement d'Etat & caractére industriel et
commercial dont le sidge est domicilié 1025 rue Henri Becquerel - Parc du Millénaire Bat.
19 - & Montpellier {34000), inscrit au RCS de Montpelier n° 509 167 680, représenté par
madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la délibération du
Bureau n° ...../.... en date du 27 mai 2021, approuvée le .......... par le préfet de la région

Occitanie,
Dénommé ci-aprés "I'EPF",

D'autre part,
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REAMBULE

{ 'Etablissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Etat &
caractére industriel et commercial. Créé par le décret n°2008-670 du 2 juillet modifié par
le décret n°2017-836 du 5 mai 2017, I'EPF est habilité & procéder & toutes acquisitions
fonciéres et opérations immobiliéres et fonciéres de nature & faciliter les opérations

d'aménagement.

Il contribue & la définition et la mise en ceuvre de stratégies fonciéres pour favoriser le
développement durable des territoires et la lutte contre I'étalement urbain.

par son action fonciére, il contribue & la réalisation de programmes :

» de logements, notamment de logements sociaux, en tenant compte des priorités
définies par les programmes locaux de 'habitat ;

» d'activités économiques ;
= de protection contre les risques technologiques et naturels ainsi qu'a titre
subsidiaire, & la préservation des espaces naturels et agricoles.

Ces missions peuvent étre réalisées pour le compte de I'Etat et de ses établissements
publics, des collectivités temitoriales, de leurs groupements, ou de leurs établissements
publics en application de conventions passées avec eux et dans les conditions définies &
la fois par I'article L.321-1 et suivants du code de I'urbanisme ainsi que par son programme

pluriannuel d'intervention (PP} en vigueur.

En application des dispositions de I'arficle L. 302-9-1 du code de la construction et de
I'habitation, et sur la bose du bilan triennal porfant sur le respect de I'objectif de
production de logements sociaux sur la période 2017/2019, 6 communes, parmi lesquelles
la commune de Villeneuve de la Raho partie & la présente, ont fait I'objet d'un constat
de carence par arrété du préfet du département des Pyrénées Orientales en date du 28

décembre 2020.

Villeneuve de la Raho est une commune SRU, membre de la communauté urbaine de
Perpignan Méditerranée Métropole.

Au fitre de la période friennale 2017/2019, I'objectif de la commune de Villeneuve de la
Raho consistait en la rédlisation de 69 logements locatifs SOCICUX.

Or, le bilan de cette période fait état de la réalisation de 14 logements locatifs sociaux soit
un taux d’atteinte de 20,29 %.

Au vu du taux d’atteinte de ces objectifs, la carence de la commune a été prononcée
par arrété du préfet du département des Pyrénées-Orientaies du 28 décembre 2020.

Sur les communes en situation de carence, et ce depuis la loi du 25 mars 2009 de
mobilisation pour le logement et de lutte contre I'exclusion {article L210-1 du CU),
l'exercice du droit de préemption est fransféré au représentant de I'Etat dans le
département pendant toute la durée de I'arrété portant constat de carence. Ce droit de
préemption porte sur des biens ou droits énumérés aux 1° a 4° de l'article L. 213-1 du code
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de I'urbanisme!, affectés au logement ou destinés & étre affeciés & une opération ayant
fait fobjet de la convention prévue & larticle L. 302-9-1 précité.

Ledit droit peut notamment &tre délégué G un établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre délégataire des aides & la pierre, & un établissement
public foncier d'Etat ou local, & une société d'économie mixte, & un des organismes
d'habitations & loyer modéré prévus par l'article L. 411-2 du code de la construction et de
Ihabitation ou & un des organismes agréés mentionnés a l'article L. 365-2 du méme code.

Les biens acquis par exercice du droit de préemption doivent étre utilisés en vue de la
réalisation d'opérations d'aménagement ou de construction permettant la réalisation des
objectifs fixés dans le programme local de I'habitat 2020-2025 cu déterminés en
application du premier alinéa de l'article L. 302-8 du code de la construction et de
I'habitation, & savoir permettre & la commune en situation de carence, d'atfeindre ses
objectifs de production en matiere de création de logements locatifs sociaux.

Dans ce contexte, la présente convention opérationnelle est établie en vue de :
définir les modailités d'intervention de I'EPF en vue de réaliser les acquisitions

fonciéres nécessaires & la réalisation de programmes de logements, dont des
logements locatifs soCiaux ;

- définir les obligations et engagements respectifs des parties, dans le respect des
dispositions du programme pluriannuel d'infervention (PPI) de I'EPF et de son
réglement d'intervention en vigueur & la date de la signature de la présente,
dispositions que les signataires sont réputés parfaitement connaitre ;

- préciser la portée de ces engagements.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit

14 1° Tout immeuble ou ensemble de droits sociaux donnant vocation & l'atiribufion en propriété ou en

arfie d'immeuble, batfi ou non bdti, lorsqu'ils sont aliénés, a titre

jouissance d'un immeuble ou d'une p
onéreuy, sous quelque forme que ce soit, & l'exception de ceux qui sont compris dans un plon de cession

arrété en application de larticle L. 631-22 ou des arficles L. 642-1 et suivants du code de commerce ;

ns de droits indivis portant sur un immeuble ou une parfie d'immeuble, bdti ou non bdti, sauf

2° Les cessio
visaires, et les cessions de tantiémes contre remise de focaux

lorsqu'elles sont consenties @ 'un des coindi
g consiruire ;

30 Les cessions de la majorité des parts d'une sociéfé civile immobiliére ou les cessions conduisant un
acquéreur 0 détenir ko majorité des parfs de ladite société, lorsque le patimoine de cette sociéte est
constitué par une unité fonciére, bdfie ou non, dont la cession serait sournise au droit de préemption. Le
présent 3° ne s'applique pas aux sociétés civiles immobiliéres constituées exclusivement entre parents et

alliés jusqu'au quatriéme degré inclus ;

4° Les immeubles construits ou acquis par les organismes mentionnés d l'arficle L. 411-2 du code de la
e encruction-atde lhabliciion £t qui sont leur propriété, sous réserve des droits des locataires définis a

R
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—~ OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1 OBJET

L'Etat, la commune de Villeneuve de la Raho et la communauté urbaine de Perpignan
Méditerranée Métropole, confient & I'EPF qui accepte, une mission d'acquisitions
foncieres sur les secteurs définis & I'article 2 en vue de la réalisation d'opérations
d'aménagement ou de construction, comprenant au moins 40% de logements locatifs

sociaux.

Ces opérations permettent & la collectivité de réaliser les objectifs fixés dans le programme
local de I'habitat ou déterminés en application du premier alinéa de l'article L. 302-8 du
code de la construction et de 'habitation et, notamment en cas de carence, d'atteindre
les objectifs de production en matiere de création de logements locatifs sociaux tels que
définis pour les périodes triennales 2020-2022, 2023-2025, le cas échéant.

1.2 DUREE

La présente convention est conclue pour une durée maximale de & ans & compter de sa
date d'approbation par le préfet de région.

Cette durée peut éire prolongée dans le cas de procédure contentieuse retardant la
maitrise fonciére et ne permettant pas, a I'échéance de la convention, de rétrocéder les
biens en cause et ou d'en déterminer le prix de revient. En pareille hypothése, la durée de
la convention est prorogée jusqu'd ce que I'EPF dispose de I'ensemble des éléments lui
permettant d'assurer la cession des biens concernés.

— PERIMETRES D'INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convention opérationnelle, I'EPF est habilité & intervenir sur
les secteurs de la commune dont les périméires figurent en annexe 1 de la présente

convention.
De maniére ponctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourra intervenir & la demande de la

commune, afin d'acquérir toutes parcelles limitrophes & ce périmétre si ces acquisitions
présentent un intérét économique ou technique pour I'opération poursuivie.

- ENGAGEMENTS DE L'EPF

3.1 ENGAGEMENTS OPERATIONNELS
L'EPF s'engage dans le cadre de Ia présente convention :

& assurer une veille fonciére active sur les secteurs d'intervention tels que définis &
I'article 2 de la présente convention en préemptant chaqgue fois que cela s’avere
nécessaire par délégation du droit de préemption du représentant de I'Etat, ou de
I'entité compétente, et en saisissant également les opportunités d'acquisition &
I'amiable ou suite & délaissement permettant de concourir a la réalisation des
objectifs de production de logements, et notamment de logements locatifs

SOCIauUX ;
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acquisitions fonciéres (pre-étude de faisabilité, diagnostic de I'état batimentaire,
de la structure gros-ceuvre et des éléments de sécurité, des études sites et sols
pollués selon la 1égislation en vigueur dans le cas de friches & reconvertir, des

diagnostics amiante et plomb si batiments & démolir, ...} :

& réaliser, si nécessaire, des fravaux de mise en sécurité des sites acquis par
I'établissement (fermeture de sites afin d’éviter les intrusions, nettoyage et
défrichage de terrains, travaux de confortement de structures porteuses si besoin
ofin d'éviter tout péri, ...} et & titre exceptionnel, les fravaux nécessaires a la mise
en décence de logements acquis occupés et ne répondant pas aux hormes en

vigueur en la matiere ;

& conduire, & la demande de la collectivité, la réalisation de travaux préalables &
I'aménagement : travaux de requaiification fonciére des ténements dégradés
acquis, démolition totale ou partielle des batiments, purge des sols,
accompagnement paysager... Les travaux éventuels de dépollution des sites
seront traités dans le respect du principe du « pollueur payeur », sauf cas particulier
nécessitant une participation publique en accord avec la collectivité concernée

et de I'autorité administrative compétente ;

& aider la commune en lien avec I'EPCI, si elle en fait la demande dans le cadre
amiable ou d'une délégation du droit de préemption dont elle aurait la
compétence, & la consultation et au choix d'un bdgilleur social.

3.2 ENGAGEMENT FINANCIER

Le montant prévisionnel de I'engagement financier de 'EPF au fitre de la présente
convention est fixé, d’un commun accord, & 1000 000 € sur la durée de la convention.

Les acquisitions se feront dans le cadre de I’enveloppe budgétaire disponible chaque
année. Dans le cas oU I'EPF ne pourrait procéder aux acquisitions et travaux envisagés au
regard des crédits disponibles, |l le fera savoir expressément au représentant de I'Etat dans
le département et aux collectivités concernées.

Si les crédits disponibles le permettent, le montant de I'engagement financier pourra étre
majoré par voie d'avenant en cas de besoin.

3.3 RECOURS A L'EMPRUNT

L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'avére nécessaire, de recourir & un emprunt auprés d'un
organisme bancaire aprés mise en concurrence, d'un montant qui ne pourra étre
supérieur au 1/3 du montant prévisionnel de I'opération. Dans ce cas, cet empruni devra
&ire garanti par la commune de Villeneuve de la Raho.

3.4 INTERVENTION D'UN TIERS

Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF peut soliiciter le concours de toute personne,
morale ou physigue, dont il jugera Iintervention nécessaire & la rédlisation de sa mission :

bureau d'études, géometre, notaire, huissier, avocat...

Il est précisé que toute commande de prestation nécessaire & |'exécution de la présente
convention est soumise aux régles de la commande publigue en vigueur applicables a

I'Etat et ses établissements publics.
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— ENGAGEMENTS DE L'ETAT

Pendant la durée d’application de I'arété portant délégation du droit de préemption &
I'EPF, le représentant de I'Etat dans le département, s'engage :

& accomplir toutes démarches utiles @ I'avancement effectif des projets pour la
réalisation desquels sont effectuées des acquisitions par délégation du droit de
préemption de I'Etat au fitre de la présente convention ;

a informer par écrit les professionnels concernés, notamment, les notaires, du
dispositif de délégation du droit de préemption du représentant de I'Etat dans le

département & I'EPF;

& informer par écrit le maire du circuit de fransmission des DIA pouvant faire I'objet
d'une délégation du droit de préemption par le représentant de I'Etat au bénéfice
de I'EPF et notamment des conditions suivantes: fransmission de la DIA
simultanément & I'EPF et au service de I'Etat référent, étant entendu que I'EPF
devra disposer de la DIA dans un délai de 7 jours ouvrés au plus tard & compter de

sa réception en mairie.

ENGAGEMENTS DES COLLECTIVITES

5.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE DE LA RAHO

La commune s'engage :

& identifier, dés signature de la présente convention, les bailleurs sociaux et
opérateurs susceptibles d'étre mobilisés en vue de rédliser les opérations citées en

objet ;

& transmetire & PEPF, dés notification de la présente, sous support numérique et si
besoin sous format papier, I'ensemble des données actualisées pouvant étre utiles
& la réalisation de sa mission (délibérations relatives & I'instauration du droit de
préemption, données SIG, documents d'urbanisme...) ;

& transmetire les déclarations d'intention d'atiener simultanément au service
référent de I'Etat et & I'EPF, dans un délai de sept jours ouvrés suivant la date de
leur réception en mairie, conformément aux dispositions de I'article L.213-2 du
code de |'urbanisme modifiés par la loi égalité et citoyenneté.

dés acquisition du bien par I'EPF et quel qu'en soit le mode, & désigner le bailleur
social ou fout autre opérateur retenu en vue de réaliser les opérations poursuivies;

& tenir informé I'EPF du déroulement du projet, du choix du bailleur, du calendrier
des études, de I'obtention du permis de construire...

& instruire et & délivrer, dans les délais impartis, les autorisations d'urbanisme pour
la réalisation des projets de logements ;

& traiter, daons le cadre d'une opération d'aménagement (ZAC, PUP,
expropriation,...), la question du relogement conformément aux obligations de
I'article L. 314-1 du code de I'urbanisme si celles-ci sont applicables en 'espéce,
ou & défaut, & coniribuer au relogement des occupants et, en présence de
commercants, arfisans ou d'industriels, & aider & leur transfert dans un local
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- & acquérr, & l'issue de leur portage, les biens acquis par I'EPF et n’ayant pu étre
cédés & un bailleur social ou un autre opérateur économique dOment désigné par
la collectivité et & prévoir, & ce titre, les financements nécessaires dans son budget.

5.2 ENGAGEMENTS DE L'EPCI
La communauté urbaine de Perpignan Méditerranée Méiropole s’engage :

& modifier, si nécessaire, les régles du document d ‘urbanisme afin de rechercher
les densités opérationnelles permettant d'assurer la faisabilité économique des

opérations de logements locatifs SOCIQUX ;

& assister la commune lors de I'élaboration de son document d'urbanisme et dans
la mise en place des outils fonciers, financiers et réglementaires facifitant I'action

fonciére et la mise en oeuvre du projet ;

& apporter un appui technique lors de la formalisation des projets {cahier des
charges...) et dans la réalisation des opérations de logements ;

& intégrer dans sa programmation des aides & la pierre, les besoins de financement
annuels, nécessaires & la réalisation de logements locatifs sociaux, dans le cadre

des crédits ouverts par I'Etat ;

& veiller, conformément aux régles du SCOT, & une gestion toujours plus économe
de la ressource fonciére pour mieux tirer profit de cette ressource auprés de la

commune ;

a faciliter le rapprochement avec les bailleurs sociaux susceptibles d'intervenir en
vue de la réalisation des opérations de logements précitées ;

& l'informer I'EPF de I'état d'avancement des projets (notamment en termes de
financement) ;

—~ COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES PAR L'EPF

L'EPF peut, par décision de la directrice générale et dans la limite des crédits alloués par
le conseil d’administration pour chague exercice, contribuer au financement d'études de
Faisabilité ou autres études pré opérationnelles en lien avec le projet objet de la présente

convention.

Lg contribution de I'EPF ne pourra excéder un plafond comrespondant & 50 % du montant
de I'étude tel qu'amété lors de la nofification du marché par la collectivité

La part de financement assurée par I'EPF ne pourra atre revalorisée en cas d'avenant en
plus-value au marché sauf si le recours & I'avenant résulte d’une demande expresse de

la directrice générale de |'EPF présentée a la commune.
En contrepartie dudit cofinancement, la collectivité bénéficiaire s'engage & :
En amont de la nofification du marché cofinancé

. associer I'EPF & la rédaction du cahier des charges (ou de tout document en
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associer 'EPF & I'analyse des candidatures et des offres et inviter, avec voix
consultative, un de ses représentants aux commissions d’'appel d'offres ou toutes

auires commissions ad hoc ;

Aprés notification du marché cofinancé
- adresser & I'EPF une copie du marché notifié ;
inviter un représentant de I'EPF aux comités techniques et de pilotage de I'étude ;

adresser & I'EPF une copie des rapports d’études au maximum 5 jours ouvrés &
compter de leur réception et & I'associer & la validation des livrables découlant

du marché {rapports d'étapes et rapport final) ;

informer I'EPF de toutes difficultés liées a I'exécution du marché (retard de
production d'études, mise en demeure, résiliation...) :

Aprés service fait dument constaté par la commune, et sur présentation de la facture ou
des factures acquitiées par celle-ci, I'EPF procédera & un virement administratif au profit
de la commune & hauteur du pourcentage de cofinancement accordé, dans un délai

global de 30 jours maximum.

Les dépenses relatives au cofinancement des études ne sont pas comptabilisés dans le
calcul du prix revient par I'EPF.

Cependant, dés lors qu'il sera constaté par I'EPF que la commune ne respecte pas les
engagements définis par la présente, I'EPF se réserve la possibilité de réclamer— aprés mise
en demeure restée infructueuse- le remboursement des sommes au’il aura versées & Ia

commune dans un délai de 6 mois & compter de la date de ladite mise en demeure.

= MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

7.1 CONDITIONS D'INTERVENTION

Les interventions fonciéres assurées par I'EPF sur les secteurs identifiés a 'arlicle 2 de la
présente convention se dérouleront conformément aux conditions qui suivent.

7.2 MODALITES D’ACQUISITIONS FONCIERES

L'EPF, sous réserves des dispositions réglementaires qui Iui sont applicables, s'engage &
procéder a lacquisition des biens immobiliers bétis ou non batis, volumes et droits mobiliers
nécessaires & la mise en ceuvre de l'opération, et situés dans les secteurs d'intervention

tels que définis & l'article 2 de la présente :

par exercice des droits de préemption et de priorité qui lui sont délégués ;

le cas échéant, suite & un délaissement exercé en application des articles L. 211-5
(droit de délaissement inhérent au droit de préemption urbain), L. 212-3 (droit de
délaissement inhérent au droit de préemption IAD) et L 230-1 du code de

I'urbanisme (droit de délaissement « général y) ;

sous réserve de 'accord préalable de la collectivité, par voie amiable ;

- par voie d'expropriation, sous réserve que le projet poursuivi par la commune et/ou
I'EPCI le justifie ; dans le cadre d'un projet défini par la collectivité et sur un dossier

“enoueteapprouyé par cette derniére, PEPF peut également procéder aux
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Les biens sont acquis par I'EPF soit au prix fixé par la direction départementale des finances
publiques lorsque son avis est obligatoire ou, le cas échéant, par la juridiction de

I'expropriation.

7.2.1 ACQUISITION PAR DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION A L'’EPF

= 7.2.1.1 Déléaation du droit de préemption par le représentant de I'Etat

o Moddlités de déléaation du droit de préemption par le représentant
de I'Etat

Le représentant de I'Etat dans le département délégue & I'EPF I'exercice du droit de
préemption conformément aux dispositions de Particle L.210-1 du code de I'urbanisme,

sur 'ensemble des périmétres visés a I'article 2.

Toutefois, I'EPF ne pourra procéder aux acquisitions fonciéres par délégation dudit droit
que pendant la durée d'application de I'arrété préfectoral du 28 décembre 2020 portant
constat de carence sur la commune de Villeneuve de la Raho. Si pendant la durée de la
onvention la commune de Villeneuve de la Raho fait I'objet d'un nouvel arrété
préfectoral pris en application des dispositions de I'article L. 302-9-1 du code de i
construction et de I'habitation & I'issue de la période triennale 2020-2022, la délégation
du droit de préemption & I'EPF nécessitera un nouvel arrété du représentant de I'Etat dans

le département.

présente ¢

A I'échéance de I'arété portant constat de carence, ou en Cas d'annulation de celui-ci,
I'intervention de I'EPF et le portage des biens acquis se poursuivront dans les conditions

définies par la présente convention.

o Conditions de transmission des DIA

Les déclarations d'intention d'aliéner sont iransmises simultanément par la commune au
service référent de I'Etat et & I'EPF, dans un délai de sept jours ouvrés suivant la date de
leur réception en mairie, conformément aux dispositions de I'article L.213-2 du code de

I'urbanisme modifiés par la loi égalité et citoyenneté.

A défaut, le préfet de département informe le maire, par LRAR, de son infention de dresser
un procés-verbal de la situation. Le maire dispose alors d'un nouveau délai de sept jours
& compter de la réception de la lettre du représeniant de I'Btat pour faire part de ses
observations. A l'issue de ce délai et au vu des observations du maire, le préfet peut
décider de constater I'absence de transmission de la déclaration d'intention d’aliéner par

verbal. Dans cette hypothése, il est alors procédé, parle représentant de I'Etat au

proceés
0 € au profit du fonds national des cides &

recouvrement d'une amende forfaitaire de 100
la pierre.

o Conditions de fraitement des DIA par 'EPF

L'EPF, lors de I'instruction des DIA relevant de son champ de compétence, tiendra
compte, pour toute décision de préemption, de la faisabilite et de I'intérét d'une
opération de logement social et prendra notamment en considération :

= J'existence d'un bailleur social ou d'un opérateur susceptible de monter
I’opération de construction ou d'acquisition-amélioration ;
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s |a concordance avec les secteurs prioritaires d'infervention retenus dans les
PLH lorsqu’ils ont &été définis ;

= 'équilibre de I'opération en fonction du prix de vente du bien, dans le cadre
des dispositifs de financement du logement social :

Pour ce faire, la commune et I'EPCI s’engagent & fournir & I'EPF I'ensemble des
informations nécessaires & sa prise de décision dans les femps impartis pour l'instruction

de la DIA.

L'EPF procédera & la consultation de la direction départementale des finances publiques,
dans le délailégal d’instruction de la DIA lorsque cet avis est obligatoire.

= 7.2.1.2 Délégation du droit de préemption par Perpignan Méditerranée
Métropole

o Modalités de déléaation du droif de préemption

A I'échéance de |'arrété portant constat de carence, ou en cas d'annulation de celui-ci,
I'intervention de I'EPF et le portage des biens acquis se poursuivront dans les conditions
définies par la présente convention. L'EPF peut bénéficier d'une délégation du droit de
préemption nécessaire a la poursuite de son action par I'autorité qui en recouvre la
compétence, dans les conditions définies par I'article L. 213-3 du code de l'urbanisme.

Pour tout autre bien ne relevant pas du droit de préemption fransféré au préfet, I’autcrité
compétente peut déléguer & I'EPF I'exercice des droits de préemption conformément
aux dispositions de l'article £.213.3 du code de l'urbanisme, soit sur fensemble du
périmétre visé & I'arficle 2 de la présente convention, soit ponctuellement & l'occasion

d'aliénation se réalisant sur ledit périmetre.

o Conditions de fransmission des DIA

Les déclarafions d'intention d’aliéner regues sont fransmises par la collectivite
compétente & I'EPF dans les 7 jours suivanis leur réception en mairie en Iui faisant savoir

celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF donne suite.

o Conditions de tfraitement des DIA par I'EPF

L'EPF procédera & la consultation de Ia direction départementale des finances publiques
lorsque cet avis est obligatoire, dans le délai légal des deux mois & compter de la date de
I'avis de réception ou de la décharge de la déclaration ou, en cas d'adjudication, dcns
le délai de trente jours & compter de I'adjudication.

7.2.2 ACQUISITION A L'AMIABLE

Avec accord de la collectivité compétente, I'EPF peut recourir & |'acquisition amiable
afin de permettre ou faciliter la réalisation de projets d’aménagement et d'opérations de
logements sur ses périmetres d’intervention. A ce fitre, la commune et I'EPCI informent
I'EPF des opportunités de cession par voie amiable dans la mesure ou ils en ont

connagissance.
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L'EPF procéde, dans les limifes réglementaires qui Iui sont applicables, & lensemble des
négociations fonciéres en vue des acquisitions amiables portant sur les biens immobiliers
batis ou non batis, volumes et droits mobiliers, situés dans le périmétre du projet.

Un accord écrit du représentant de la collectivité compétente sera demande par I'EPF
préalablement & toute acquisition amiable.

7.2.3 ACQUISITION PAR VOIE DE DELAISSEMENT

En cas d'exercice d'un droit de délaissement par un propriétaire, en application de
I'article L.230-1 et suivants du code de |'urbanisme, |'EPF peut, avec I'accord préalable de
I'exécutif de la collectivité compétente, procéder & I'acquisition, par voie amiable ou le
cas échéant, par voie judiciaire, du ou des biens objet de la mise en demeure d’acquertr.

Lorsque le délaissement exercé est inhérent & l'instauration d'un droit de préemption
urbain en application de I'arficle L.211-5 du code de I'urbanisme ou d'un droit de
préemption ZAD, en application de l'article L.212-3 du méme code, I'EPF ne peut
procéder & I'acquisifion des biens délaissés que dés lors qu'il est délégataire du droit de

préemption fondant le délaissement.
7.2.4 ACQUISITION PAR DELEGATION DU DROIT DE PRIORITE

Lautorité compétente peut déléguer & I'EPF 'exercice du droit de priorité conformément
aux dispositions des artficles L.240-1 et L.213-3 du code de I'urbanisme sur les périmetres

visés & I'article 2 de la présente convention.

les déclarations d'intention d'aliéner regues sont fransmises par la collectivité
compétente & I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception en mairie en |ui faisant savoir
celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF donne suite.

Dans le délai légal des deux mois pour nofifier la décision de préemption au proprigtaire,
I'EPF procédera & ia consultation de la direction départementale des finances publiques.

7.2.5 ACQUISITION PAR LA PROCEDURE D'EXPROPRIATION

Si la collectivité décide de metire en place une procédure de déclaration d'utilite
publique (DUP), I'arrété préfectoral pris en ce sens pourra, & la demande de la collectivité,
habiliter I'EPF & réaiiser les acquisitions fonciéres et immobilieres nécessaires & la réalisation

du projet par voie d'expropriation.

Dans le cadre de DUP « réserve fonciére », I'EPF poura atre directement désigné comme
bénéficiaire de la DUP.

Dans ces hypothéses, I'EPF procédera a la constitution du dossier d'enquéte parcellaire
et aux notifications qui y sont rattachées. Le dossier constitué sera soumis pour
approbation de I'instance délibérante de I'autorité compétente avant envoi au préfet.

LUEPF, dans les limites réglementaires qui Iui sont applicables, procéde por voie
d'expropriation & Facquisition des biens immobiliers batis ou non batis, volumes et droits
mobiliers, situés dans le périmétre définitif du projet pour lesquels une procédure

d'acquisition amiable a échoué.

7.3 DUREE DE LA PERIODE D’ACQUISITION ET DU PORTAGE FONCIER
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L'EPF procéde aux acquisifions pendant toute la durée de la présente convention felle
que précisée & ['article 1.2.

a Durée de portage foncier

La durée de portage des biens acquis par I'EPF, s’achéve, au plus tard, au terme de la
présente convention guelle que soit la date de leur acauisition.

7.4 CONDITIONS DE GESTION FONCIERE DES BIENS ACQUIS

Dés que I'EPF est propriétaire des biens et en @ la jouissance, il est convenu qu'it procede
au fransfert de garde et de gestion des biens & la collectivité selon les modalités définies

& l'annexe 2 de la présente convention.

A titre exceptionnel, I'EPF peut assurer | gestion des dits biens, nolamment en cas
d'impossibilité manifeste de la commune de I'assumer. Dans ce cas, tout accés au bien
immobilier bati ou non bati propriété de I'EPF, par le personnel de la collectivité ou par
toute personne intervenant pour son compte, devra préalablement et obligatoirement
faire I'objet d’une demande d’autorisation d'accés ou d'occupation écrite adressée G
I'EPF par la commune. La délivrance de I'qutorisation sera alors assortie d’'une décharge

de responsabilité de I'EPF.

7.5 CESSION DES BIENS ACQUIS

s Conditions aénérales de cession

Les biens acquis par I'EPF au titre de la présente ont vocation & étre cédés a I'issue du
porfage :

soit & la commune, collectivité tenue prioritairement par I'obligation de rachat
définie par 'article L. 321-1 du code de ['urbanisme ;

soit au bailleur social doment désigné par la collectivité compétente en vue de la
réalisation des logements locatifs sociaux ou signataire de la convention visée G
I'article L.302-9-1 du code de la construction et de I'habitation ;

soit & tout autre opérateur retenu par la collectivité, avec I'accord préalable de
celle-ci. en vue de la réalisation d'un projet conforme & 'objet de la présente

convention.
Les dépenses inhérentes & ces acquisitions seront inscrites au budget de la collectivité, ou

de I'opérateur tenu au rachat, dans un délai permettant de procéder & I'achat effectif
des biens au plus tard & la date d'échéance de la convention.

La commune, et les opérateurs précités, prennent les immeubles dans I'état ou ils se
trouvent lors de I'entrée en jouissance. Le preneur jouit des servitudes actives et supporte

celles passives.

La cession a lieu par acte notarié ou, le cas échéant, par acte administratif aux frais de
Pacquéredur.

Dans le cadre de cession & un opérateur autre que la commune, celle-ci pourra étre

_opérsesurla base diun-cghier des charges précisant les droits et obligations du preneur
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» Cession anticipée

AU cas oU la commune, ou le cas échéant I'aménageur ou le bailleur social désigne,
souhaite entreprendre des travaux sur les biens acquis par I’'EPF durant la période de leur
portage en vue de la rédlisation du ou des projets de logements locatifs sociaux ou
d'aménagement, ils devront en faire la demande par écrit & I’'EPF pour accord. Selon
I'état d’avancement du ou des projets, I'EPF se réservera alors la possibilité de proposer
une cession anticipée de la fotalité ou d'une partie des biens acquis.

= Cession & échéance de la convention

Les biens sont cédés & la commune ou le cas échéant & son bailleur social ou &
I'opérateur qu'elle aura désigné.

La commune, et/ou |'opérateur désigné s'engagent & procéder au rachat des biens
acquis par I'EPF dans les délais de portage définis & I'article 6.3 de la présente convention,
sous réserve des dispositions légales et réglementaires s'appliquant & la cession des biens

acquis par préemption.

7.6 DETERMINATION DU PRIX DE CESSION

= Cession av prix de revient

Dans le cas de cession & la commune, ou I'opérateur désigné a cet effet, le prix de cession
des biens correspond & un prix de revient prévisionnel comprenant :

= le prix d'achat des terrains ;

= les dépenses liées aux procédures d'acquisitions :

les frais accessoires : frais de notaire, de géometre, d'avocat, frais de
publicité et aulres frais liés aux acquisitions... ;

les indemnités d'éviction, de transfert et de relogement ;

les frais d’agence ou de négociation mis & la charge de I'acquéreur ;
les frais d'études engagés par I'EPF, hors cofinancement ;

les frais accessoires engagés par I'EPF, suite G un recours contentieux,
méme en cas d’'échec de la procédure d'acquisition ;

= les frais administratifs de portage : impdts fonciers, assurances... ;

» les dépenses de gestion (frais de sécurisation, de conservation,...} réalisées a
Iinitiative de I'EPF ou sur demande de la collectivité ;

les dépenses de travaux réalisées a la demande expresse du représentant de la
collectivité cocontractante, comprenant les fravaux préalables & I'aménagement
(démolition, désamiantage, curage, pré-verdissement, renaturation, remise en
&tat des sols selon le principe « pollueur-payeur » en lien avec le projet futur, etc.).
de clos et couvert pour les bdtiments conserves, ainsi que l'ensemble des
prestations intellectuelles et études techniques s’y rattachant ;

« les éventuelles annuités d'actualisation en fonction de Ia durée de portage ;

» Jes éventuels frais financiers liés au remboursement de I'emprunt adossé &

I'opération.

Le prix de cession comrespondra au prix de revient prévisionnel, pour le cas ou certains
&léments de dépenses ne seraient pas connus de maniére définitive au moment de la
cession. L'établisserent du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel
prenant en compte l'ensemble des couts connus ainsi que les éléments de dépenses donf
on pourra établir un colt prévisionnel & la date de cession.

@ actualisation, |e prix de revient est actualisé en tenant compte de I'érosion
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& la consommation publié par I'INSEE (application du dernier indice publié & la date de
I'actualisation).

La premiére actualisation est appliquée le 1er janvier de la guatriéme année qui suit la
date du paiement des dépenses par I'EPF. Le prix de revient ne fait I'objet d'aucune
actudlisation dés lors que les biens cédés constifuent 'assiette fonciére d'une opération

faisant I'objet d'une minoration fonciere.

Le prix de revient sera éventuellement diminué des recettes de gestion, dans le cas ou
PEPF assure en direct la gestion des biens acquis, et des minorations appliquées selon les

dispositifs en vigueur.

= Cession au prix fixé par la direction départementale des finances publiques

A défaut de désignation d’un bailleur ou tout autre opérateur par la commune ou I'EPCI,
I'EPF se réserve la possibilité de céder les biens dont il a assuré le portage & un opérateur
tiers suivant les procédures concurrentielles en vigueur. Dés lors, le prix de cession
correspond soit au prix estimé par la direction départementale des finances publiques au
moment de la vente, soit au prix de revient actualisé, si celui-ci est supérieur.

» Régime de TVA

L'EPF est soumis au régime de TVA sur le prix de revient, cette taxe s'appliquant de droit
aux transactions fonciéres et immobilieres réalisées par I'EPF.

= Paiement du prix

En cas de cession & la commune, ou tout opérateur soumis a la comptabilité publique, le
paiement du prix est opéré au profit de |'EPF sur présentation du certificat du notaire.

Pour toute cession & un opérateur économigue non soumis & la comptabilité publique, le
paiement intervient & la date de sighature de I'acte de vente.

= Apurement des comptes
L'EPF pourra procéder & un apurement des comptes par émission d'un titre de recettes :

« complémentaire aprés cession totale ou partielle auprés du cocontractant ou de
son opérateur économique, lorsque I'EPF aura connaissance de tfoutes les

dépenses réelles imputables & I'opération ;

« unique auprés du cocontractant & échéance de la convention, ou & la date de
sa résiliation en cas de dévoiement, si des dépenses ont été engagées et ce,
méme si aucune acquisition n'a été réalisée.

7.7 INTERVENTION D’UN TIERS

Pour I'accomplissement de ses missions, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne
morale ou physique dont l'intervention se révele nécessaire : bureaux d'études et
d'ingénierie, géometre, notaire, huissier, avocat...

Il est précisé que toute commande de prestation nécessaire & ['exécution de la présente
convention est soumise & la réglementation de la commande publique en vigueur et

applicable & I'Etat et ses établissements publics.
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- MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION

Les parties cocontractantes conviennent de metire en place une démarche de suivi de
la présente convention opérationnelle.

Les biens acquis par délégation du droit de préemption de I'Etat au bénéfice de I'EPF
donneront lieu & I'établissement d'un bilan annuel d’exécution adressé au service désigné

par le représentant de I'Etat.

En outfre, I'ensemble des biens acquis quel que soit le mode d’acquisition feront I'objet
d'un comité de pilotage associant la commune, I’EPCI et I'EPF, qinsi que, en tant que de
besoin, fous les partenaires utiles. Le comité de pilotage se réunit & I'initiative de I'une des
parties, au minimum une fois par an, pour faire un point d'avancement sur les dossiers.

- RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention peut étre résiliée d'un commun accord entre les parties ou de
plein droit en cas de manquement de la part des collectivités & leurs engagements tels

que définis & I'article 4 de la présente.

En cas de résiliation d’un commun accord entre les parties, il est procédé immédiatement
& un constat contradictoire des acquisitions effectuées par I'EPF, dont il est dressé un

inventaire.

La commune de Vileneuve de la Raho est tenue de procéder au rachat des biens acquis
et de rembourser I'ensemble des dépenses et frais acquittés par I'EPF dans un délai d'un
an maximum suivant la décision de résiliation.

Pour ce faire. la commune de Vileneuve de la Raho s'engage & prévoir les fonds
nécessaires pour procéder & I'achat des biens immobiliers acquis et au remboursement

des dépenses et frais acquittés par I'EPF.

— SuivI DU PROJET APRES CESSION

La commune et I'EPCI s'engagent & faire état de I'intervention de I'EPF sur les périmétres
du projet, objet de la présente convention.

De fait, le logo de I'EPF devra éire apposés sur tous les supports de communication refatifs
au projet, print et digitaux. lis citeront également |'établissement dans les documents &
destination de la presse et insérera un encart de présentation de I'EPF dans le dossier de

presse du projet.

s s'engagent & fransférer cette exigence aux opérateurs ou aménageurs intervenant sur
les immeubles ayant bénéficié de I'intervention de |'établissement.

Par ailleurs, 'EPF pourra, pendant la durée de la convention et aprés son échéance, en
lien avec la politique de communication des collectivités, diffuser des informations sur les
biens dont il a assuré le portage et faire état de I'avancement du projet sur tous supports.
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C ONTENTIEUX

A I'oceasion de toute contestation ou litige relatif & I'interprétation ou & I'exécution de la
présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable. Si un tel
accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le tibunal adminisiratif

termritorialement compétent.

MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toute modification & caractére substantiel de la présente convention (engagement
financier, évolution de périmétre et de I'objet de la convention...) fera nécessairement
I'objet d'un avenant approuvé dans les mémes conditions gue la présente.

En qualre exemplaires originaux

—

Le représentant de I'Etat, L’établissement public foncier d’Occitanie

Le préfet du département des Pyrénées |La directrice générale
Orientales

Etienne Stoskopf Sophie Lafenétre

La communauté urbaine de Perpignan |La commune de Villeneuve de la Raho
Méditeranée Métropole

Le président Le maire

Robert Vila Jacqgueline Ides
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NNEXE 2

JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE 1 : MISE A DISPOSITION DU BIEN

L'EPF met & disposition, & titre gratuit, de la commune qui I'accepte expressément, les
biens acquis libres en pleine jovissance ou occupés au titre de la présenie convention en
vue d'en assurer la gestion et la garde, cette dermiére notion comprenant I'usage, la
direction et le contréle des biens objet des présenies en vertu de I'article 1242 alinéa 1 du

Code civil.

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION

En vue de la mise & disposition, chaque bien fera I'objet d'une fiche descriptive par I'EPF.

La mise & disposition de biens bdatis est constatée par procés-verbal établi
coniradictoirement entre les représentants de la commune et de I'EPF.

Pour les biens non batis, la mise & disposition est constatée par proces-verbal &tabli
unilatéralement par le représentant de I'EPF.

La signature du procés-verbal par les parties emporte fransfert de gestion et de garde du
bien jusqu'd la date de cession du bien par I'EPF & la commune.

La commune prendra les biens fransférés dans l'état ou ils se trouveront au jour de leur
remise en gestion, sans pouvoir exiger de 'EPF & cette occasion, diinterventions, remises

en état ou réparations.

Si I'état du bien acquis I'exige, I'EPF procédera avant tout transfert de garde :
aux fravaux dits de grosses réparations définies par I'article 606 du code civil ;
aux fravaux nécessaires & la mise en sécurité des biens (fravaux de murage,

clbture...).

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

La commune assure, & compier du transfert de gestion et de la garde, les travaux de
gestion courante quisent & sa charge, & savoir : les fravaux de conservation, d’entretien,
de nettoyage... Il peut & cet effet passer les contrats ou marchés publics nécessaires.

Elle ne peut en aucun cas changer la destination des biens dont la gestion et la garde lui
est transférée.

La commune est par ailleurs tenue :

. d'ouvrir une fiche par bien qu'elle a en gestion qui précise : la date
d'acquisition du bien par I'EPF, les dates des procés-verbaux de transfert de
gestion des biens & la commune, de visites du bien, I'évolution de I'état du
bien, la liste des occupants, le montant et la nature des sommes gu'elle a
percues, la nature et le colf des interventions qu'elle a réalisés et autres

observations relatives au bien ;
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de visiter le bien périodiquement, au moins une fois par frimestre, et aprés
chaque événement climatique exceptionnel ;

de procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les
circonstances I'exigent ;

d'informer sous frois jours maximum I'établissement public foncier des
&vénemenits particuliers : atteinte au bien, squat, contentieux, ...

de rechercher par tous moyens |'expulsion des occupants sans droit ni titre.

. Cas des biens occupés d la date de mise en gestion

La commune se substitue & I'EPF et assume & ce fifre toutes les obligations & 'égard des
occupants existants telles qu'elles résultent du régime juridique applicable & la dite
occupation (bail, convention d’occupation précaire...). Il est a ce fitre précisé que ne
peuvent donner lieu & occupation ou maintien dans les lieux que

- les locaux respectant les normes de sécurité :
les logements répondant aux caractéristiques de décence telles que definies par

le décret n®2002-120 du 30 janvier 2002.

La commune souscrit les polices d'assurance la garantissant contre les risques dits locatifs.

Elle encaisse directement & son profit les produits des biens transférés — loyers, indemnités
d'occupation, charges récupérables, efc.... et en assurera le recouvrement, au besoin

par voie judiciaire.

Elle rédige et signe les conventions d'occupation, réalise les états des lieux, dresse
quittance, donne congé, expulse les occupants. Elle est habilitée & intenter et diligenter
toute action en vue de la résolution d’'un litige I'opposant & un ou plusieurs occupants

aprés en avoir informe préalablement I'EPF.

Lo commune est garante des obligations d'assurance des occupants, & ce fitre,
I'occupant justifie auprés de I'EPCI d'une assurance qui garantit les risques dits locatifs &
compter du premier jour d'occupation du bien et jusqu’au terme de I'occupation.

Les nouvelles occupations doivent éfre préalablement acceptées par I'EPF, elles ne
peuvent donner lisu A un aroit au maintien dans les lieux ou au renouvellement.

. Cas des biens devenus vacants

si les biens batis devenus vacants ont vocation & étre démalis, la commune informe I'EPF
de leur libération aux fins que ce demier puisse, le cas échéant, faire procéder sous sa

maiirise d'ouvrage, aux fravaux de démolition.

Toute demande de nouvelle occupation, quel que soit I'usage projeté, doit &ire adressée
& I'EPF pour information.

Lo commune ne pourra consentir sur les biens dont elle a la gestion et la garde que des
conventions d'occupation temporaire et révocable ne conférant & l'occupant aucun
droit au maintien dans les lieux et de renouvellement du conirat.
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ARTICLE 4 : DEPENSES

- Alacharge de I'EPF

L'EPF acquitte uniguement la taxe fonciére et les impdts normalement & la charge d'un
propriétaire non occupant (ces impdts seront pris en compte dans le colcul du prix de
revient du bien lors de la cession comme stipulé dans la présente convention) ; la taxe
d’habitation est prise en charge par la commune, le cas échéant.

- Alacharge de la commune
La commune supportera la totalité des charges et cotisations générales ou spéciales,
ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont
transférés, susceptibles d'étre dues (dont les charges de copropriété).

Le coiiiiniinnens
En deux exempilaires originaux.

L’établissement public foncier d'Occitanie La commune de Villeneuve de la Raho

La directrice générale Le maire

Sophie Lafenétre Jacqueline Irles
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